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0BRA NUEVA EN VALLEGAS
RESIDENGIAL EL CIELO DE
VALLEGAS

Residencial ElI Cielo de Vallecas es una exclusiva
promocion de obra nueva en Vallecas situada en
Calle Juan Portas, 29, en pleno corazén de Puente de
Vallecas, Madrid. Un proyecto moderno pensado para
quienes buscan una vivienda eficiente, bien conectada
y con espacios exteriores privados.

Lapromocién cuenta con viviendasdely2dormitorios
con terraza, plaza de garaje y trastero incluidos.

+ Licencia concedida

 Inicio inmediato

« Terrazas privadas hasta 24 m*

« Aerotermia y suelo radiante

« Excelente conexidon con Madrid centro




POR QUE ESTA PROMOGION

ElCielode Vallecas esunapromocionresidencialcompuesta
por16viviendasdeobranueva diseriadas para aprovechar
al maximo la luz natural y ofrecer distribuciones funcionales
y modernas.

Las viviendas disponibles incluyen:

« Pisos de 1 dormitorio desde 41 m?

« Pisos de 2 dormitorios hasta 58 m?

- Aticos con grandes terrazas privadas
« Garagjey trastero incluidos
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Este folleto tiene cardcter informativo no contractual. Imdgenes no contractuales
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CALIDADES DE PRIMERA Y AEROTERMIA

R - Las viviendas han sido disenadas bajo criterios de
N confort, sostenibilidad y eficiencia energética.

Aerotermia
Aislamiento térmico SATE
By ; Carpinteria exterior con rotura de puente térmico
[ Ventanas con doble acristalamiento
Videoportero
Preinstalacion para vehiculo eléctrico

\ L » un mayor ahorro energético y un alto nivel de

/ , v | confort durante todo el ano.
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VIVE EN VALLECAS, MADRID

Ubicada en una de las zonas con mayor
crecimiento de Madrid, esta promocion
inmobiliaria en Vallecas combina diseno
contempordneo, eficiencia energética y una
ubicacion estratégica.

« Estadio de Vallecas

« Comercios y supermercados
« Zonas verdes

« Buena conexidn con el centro

Una zona en crecimiento con gran proyeccion.
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CUADRO DE PRECIOS

FORMA DEPAGO

PRECIO RESTO A
PLANTA PUERTA CONST. TERRAZAS TRASTERO GARAJE VIVIENDA *+ HIPOTECA RESERVA ENTRADA 24 MENS

PAGAR

TRAST * GAR

2 Baja B 1DIB 36,23 41,69 0,00 6 6 233.82100 € 187.056,80 € 46.76420 € 10.000,00 € 20.000,00€ 69851 €
3 Baja cC IDIB | 36,90 42,78 0,00 12 14 23741500 € 189.932,00 € 4748300 € 10.000,00 € 20.000,00€ 72846 €
7 1 D 1DIB 36,22 43,10 0,00 5 5 24707100 € 197.656,80 € 4941420 € 10.000,00 € 25.000,00 € 60059 €
10 2 B IDIB | 36,24 41,69 0,00 4 4 250.653,00 € 20052240 € 50.130,60 € 10.000,00 € 25.000,00 € 63044 €
12 2 D 1DIB 36,22 430 0,00 2 2 250.723,00 € 20057840 € 50144,60 € 10.000,00 € 25.000,00 € 63102 €

* Alas cantidades anteriores habrd que anadir el IVA vigente en cada momento.
* Aportacion a la cooperativa de Capital Social de 30 € a la firma del contrato de adjudicacion.
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CIMENTACION

La cimentacion se ejecutard mediante zapatas aisladas
y muros de hormigébn armado en base al proyecto
estructural, estudio geotécnico y conforme al Cédigo
Técnico de la Edificacion.

ESTRUCTURA

Estructura de forjado con pilares y vigas en hormigén
armado y forjados con viguetas unidireccionales segin
detalles de estructuras, todo ello conforme al Cédigo
Técnico de la Edificacion y la EHE-08 Estructuras de
Hormigdn, ademds de las Normas Tecnoldgicas que
puedan ser de aplicacion.

CUBIERTAS

Cubierta plana tipo invertida con doble ldmina
impermeabilizante y aislamiento rigido de alta densidad,
acabada en zonas transitables con solado cerdmico
antideslizante y con gravilla en zonas no transitables.

TABIQUERIA

Fachada. Cerramiento de fabrica de mediante nicleo
de ladrillo perforado y revestimiento con sistema SATE,
en plantas primera, segunda y atico.

En planta baja se realizard mediante chapado de piedra
natural, anclada muro de ladrillo.

Divisiones entre viviendas y zonas comunes.
Revestimiento de yeso + % pie de ladrillo cerdmico tosco

MEMORIA DE CALIDADES

+ trasdosado con tabique de PYL con aislamiento de lana
mineral. Trasdosado con tabique de PYL con aislamiento
de lana mineral + yeso + tabicén gran formato 7cm +
yeso + trasdosado con tabique de PYL con aislamiento
de lana mineral.

Particiones en cada vivienda.
Se realizard con tabiqueria cerdmica.

Falsos techos de escayola o placas de yeso laminado en
cocing, bafos y pasillo distribuidor.

AISLAMIENTOS

Aislamiento de fachadas mediante paneles de lana de
roca, en formacién de sistema SATE, térmico por exterior
para evitar los puentes térmicos y mejora de la eficiencia
energética.

En cubierta y terrazas se colocard panel rigido XPD, con
espesores segln CTE.

PINTURAS

Pintura plastica lisa en paramentos horizontales y
verticales, en color suave.

SOLADOS Y ALICATADOS

En general, los suelos de las viviendas serdn de Pavimento
Dioco mod. Greenflooring XL. Suministro y colocacion de
pavimento DIOCO, modelo Greenflooring XL, en formato
1520 x 230 x 5,5 mm, con capa de uso de 0,55 mm vy
nucleo rigido de tecnologia mejorada RMC, de uso 23-33

(EN 1SO 10874), que proporciona una elevada estabilidad
dimensional y resistencia. Sistema de unidn click Uniclic,
colocado en sistema flotante sobre soporte previamente
preparado, limpio y perfectamente nivelado.

BANOS

Los bafios irdn revestidos con Dioco Greenwall Stone
1220 x 475 x 4 mm. El falso techo serd de placa de yeso
laminado con acabado en pintura acrilica antihumedad.

Se instalard barera o plato de ducha.

Sanitarios de porcelana blanca de disefio moderno y
griferia monomando de caudal reducido.

COCINA

La cocina se solard con Dioco Greenwall Stone 1220 x 475
X 4 mm.

El falso techo serd de placa de yeso laminado con
acabado en pintura acrilica antihumedad.

Se solard con gres, con dimensiones de 30x30cm Aprox.,
En tendederos y terrazas.

En zonas comunes de los portales se colocard piedra
natural en planta baja, el peldafieado de las escaleras
se ejecutardn con terrazo. Los rellanos de escalera y
resto de zonas comunes interiores se solardn con gres.
En aseos comunes y cuartos de instalaciones, las piezas
serdn de gres.

En zonas exteriores de vivienda el material serd
antideslizante con rodapié a juego. El garaje se ejecutard
con un pavimento continuo en hormigdén pulido color
gris.
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CARPINTERIA INTERIOR

Puertas de entrada a viviendas blindada con terminaciéon
acabado lacado blanco.

Puertas de paso de viviendas DM de 35 mm. macizas
lacadas color blanco lisas y manivela de disefio. En el
caso de la puerta de cocing, esta podré ser

vidriera. Llevardn condena en cuartos de bafo y
dormitorio principal.

Armarios empotrados con hojas abatibles lacados en
blanco. Interior de armario forrado en tablero acabado
textil con balda de maletero y barra metdlica.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria de aluminio lacado en color o PVC, con
perfil de primera calidad con rotura de puente térmico.
Sistema de apertura oscilobatiente, corredera o abatible
segun la tipologia.

Acristalamiento doble con cdmara de aire deshidratada
en carpinteria de aluminio.

Persianas enrollables en dormitorios de lamas aluminio
con aislamiento inyectado en mismo color que
carpinteria.

MEMORIA DE CALIDADES

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Se disefa la instalacién de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn y el Reglamento de
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion.

Dispondrd de tomas de Telefonia y datos por fibra,
Televisibn y Radio con tomas en salén, dormitorios,
cocina y terraza de dticos.

Los mecanismos eléctricos serdn de primera calidad.

Videoportero con cdmara de acceso y teléfono standard
en cada una de las viviendas.

Prevision para carga de vehiculos eléctricos segln
normativa de aplicacion.

INSTALACION DE SANEAMIENTO Y FONTANERIA

Bajantes y desagues insonorizados.

Llaves de corte de agua general de vivienda y en cada
cuarto himedo (bafos y cocina).

La instalacién de agua caliente se protegerd con
aislamiento térmico para evitar las pérdidas de calor de
acuerdo con la normativa.

Los sanitarios serdn de porcelana vitrificada, en color
blanco modelo SMART de Gala o similar y la griferia seré
cromada y monomando.

INSTALACION DE CALEFACCION Y CLIMATIZACION

Sistema de produccién, tanto para el agua caliente
sanitaria como para la calefaccidn y climatizacion,
mediante aerotermia garantizando gran eficiencia
energética.

El sistema de calefaccion y climatizacion serd mediante
suelo radiante para posibilitar la mejor distribucion del
calor de una forma uniforme y mayor confort.

Con termostatos independientes por zonas.

INSTALACIONES VARIAS

Sistema de ventilacion individual de vivienda para
mejorar la eficiencia energética. Ascensor de primera
marca con acceso a todos los niveles por cada portal.

Con una plaza de aparcamiento segdn tipologia
de vivienda en garaje comdn cerrado con puerta
automdtica con mando a distancia y control de acceso.
Trastero por vivienda.
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+34 601385 813|+34 91689 62 34 | grupoeminmobiliaria@grupoem.info
Calle Getafe 3,28912, Leganés (Madrid)
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